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POSTANOWIENIE
Na podstawie art. 39 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane
(tj.: Dz. U. z 2018 r. poz. 1202 z pézn. zm.), art. 22 ust. 4 i 5 ustawy z dnia 23 lipca 2003
roku o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (t.j.: Dz. U. z 2018 r. poz. 2067 z pézn.
zm.) oraz art. 106 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego
(tj.: Dz. U. z 2018 1. poz. 2096 z p6zn. zm.) w zwigzku z § 2 porozumienia pomig¢dzy
Wojewodsa Zachodniopomorskim a Prezydentem Miasta Szczecin z dnia 31 lipca 2012 r.,
w sprawie powierzenia prowadzenia spraw oraz wydawania decyzji administracyjnych (Dz.
Urz. Woj. Zachodniopomorskiego poz. 1802 z dnia 31 lipca 2012 r.), zmienionego aneksem
Nr 1/15 z dnia 5 maja 2015 r. (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego poz. 2257 z dnia
5 czerwca 2015 r.), po rozpatrzeniu wniosku Wydziatu Urbanistyki i Administracji
Budowlanej Urzedu Miasta Szczecin z dnia 30 maja 2019 r. (data wpltywu: 03.06.2019 r.),
znak: WUIAB-IV.6741.12.2019.GB UNP: 31883/WUiAB/-VIII/19, w sprawie uzgodnienia
projektu rozbiérki budynku mieszkalnego wraz z garazem przy ul. Arkonskiej
w Szczecinie, dz. nr 4/6 obr. 2032,

postanawiam

uzgodnié projekt rozbi6rki budynku mieszkalnego z garazem, zlokalizowanego na terenie dz.
nr 4/6 obr. 2032, przy ul. Arkonskiej v Szczecinie, zgodnie z dokumentacjg (jak w zat.),
wykonang przez mgr inz. arch. Krzysztofa Paszkowskiego-Thurow w maju 2019 r.

Uzasadnienie

Budynek mieszkalny wraz z garazem, polozony na terenie dz. nr 4/6 obr. 2032, przy
ul. Arkonskiej ~ w Szczecinie, jest ujety w gminnej ewidencji zabytkéw, zgodnie z art. 22
ust. 4 i 5 w/w ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.

Zgodnie z art. 39 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane, w stosunku do
obiektéw budowlanych oraz obszaréw niewpisanych do rejestru zabytkéw, a ujetych w gminnej
ewidencji zabytkéw, pozwolenie na budowg lub rozbidrke obiektu budowlanego wydaje organ
administracji architektoniczno-budowlanej w uzgodnieniu z konserwatorem zabytkow. W dniu
03.06.2019 r. Kierownik Referatu Wydziatu Urbanistyki i Administracji Budowlanej Urzedu
Miasta Szczecin wystgpil do Miejskiego Konserwatora Zabytkéw w sprawie uzgodnienia
planowanej rozbiérki przedmiotowego budynku mieszkalnego z garazem.

Do wniosku zostat dotgczony projekt budowlany rozbiérki, wykonany przez mgr inz. arch.
Krzysztofa Paszkowskiego-Thurow, wraz z Ekspertyza techniczng, opracowana przez dr inz.
Stefana Nowaczyka. Przedstawiona dokumentacja, a w szczegblnosci Ekspertyza techniczna
wskazuje, ze ogélny stan techniczny budynku mieszkalnego w skali 6-cio stopniowej, jest zty
ze zréznicowanym poziomem zachowania elementéw. W stanie awarii pozostaje w calosci
weranda i garaz. ,Natomiast zachowanie budynku w obecnym stanie stwarza duze ryzyko
wystapienia katastrofy budowlanej i bezposrednie zagrozenie dla bezpieczenstwa ludzi lub
mienia w bezpoérednim sasiedztwie budynku.” Zgodnie z trescig w/w Ekspertyzy (pkt 6)
usuniecie wskazanych zagrozef oraz zachowanie obiektu i przywrécenie mu whasciwego
stanu technicznego wymagatoby rekonstrukcji elementéw bedacych w stanie awarii,
np. werandy, przeprowadzenie szeregu napraw i wzmocnien a takze wymiany poszczegoélnych
elementéw budynku znajdujgcych sig w zlym stanie, np. belek stropowych, elementow
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konstrukcji wiezby dachowej, pokrycia dachu czy tynkéw zewnetrznych, stolarki okien
i drzwi.

Dokonujac oceny zasadnosci rozbidrki przedmiotowego budynku tut. organ wzigt pod uwage
nie tylko stan techniczny obiektu, ale zgodnie z zasadg wyrazong w art. 7 Kpa zwazy! réwniez
interes spoleczny oraz stuszny interes strony. Zgodnie z art. 3 pkt 1 w/w ustawy o ochronie
zabytk6w i opiece nad zabytkami, zabytek oznacza nieruchomo$¢ lub rzecz ruchoma, ich
czesei lub zespoly, bedace dzietem czlowieka lub zwigzane z jego dziatalnoscig i stanowigce
$wiadectwo minionej epoki bgdZ zdarzenia, ktorych zachowanie lezy interesie spolecznym ze
wzgledu na posiadang wartos¢ historyczng, artystyczng lub naukows. Z przytoczonej wyzej
definicji legalnej zabytku wynika, Ze to wlasnie posiadane przez zabytek wartosci historyczne,
artystyczne lub naukowe przesadzajg o interesie spolecznym polegajacym na zachowaniu
zabytku dla przysztych pokolef.

Dokonujac poglebionej analizy zachowanych wartosci wskazanego do rozbiérki budynku tut.
organ zauwazyl, ze obiekt pochodzacy z lat 20-tych XX w. prezentuje typowy przyklad
podmiejskiego, parterowego domu mieszkalnego z ogrodem, ktérego przykiady mozna do
chwili obecnej znalezé w innych typowo willowych dzielnicach Szczecina. Natomiast
w rozwoju ulicy Arkonskiej z pocz. XX w. mozna bylo zaobserwowaé wyrazna tendencije
w kierunku kilkukondygnacyjnej zabudowy wielorodzinnej czy szeregowej. Do chwili
obecnej typ wielorodzinnej zabudowy pierzejowej jest dominujacy w przestrzeni ulicy
i kontynuowany réwniez w nowej zabudowie uzupetniajgcej.

Organ rozwazyt warto$¢ historyczng i artystyczng obiektu a takze wzigl pod uwagg stan jego
zachowania, zakres niezbednych prac remontowych mogacych mie¢ wplyw na walor
autentyczno$ci obiektu.

Przedstawiona dokumentacja zawiera szczegélowg inwentaryzacje obiektu, ktéra utrwala
w zrédiach konserwatorskich istniejgcg forme budynku, mozliwg do wykorzystania przy
badaniach i analizach o charakterze naukowym.

Biorac pod uwage w/w uzasadnienie faktyczne i prawne tut. organ uznal, ze w tym
konkretnym przypadku interes spoleczny nie uzasadnia zachowania budynku w istniejacym
stanie. Tym samym uzgodniono rozbiérke budynku, zgodnie z przedtozong dokumentacja.

W zwiazku z powyzszym orzeczono jak w rozstrzygnigciu.

Pouczenie
Na postanowienie niniejsze stuzy zazalenie do Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego
(ul. Krakowskie Przedmiescie 15/17, 00-071 Warszawa ) za moim posrednictwem w terminie

7 dni od daty jego dorgczenia.

mu]a

Wydma{ Urbanistyki i Administracji Budowlanej, w.m.
2.
Do wmdomoéci:
1. Empirium Deweloper Sp. z 0.0.
[. Niemcewicza 26/610

71-520 Szczecin



